KAUPPAKIRJA (Luonnos)

MYYJA Jirvenpiin kaupunki, 0126541-4
PL 41
04401 JARVENPAA

OSTAJA

KAUPAN KOHDE
Liitekartassa osoitettu noin 1029 m? suuruinen méériala Jirvenpiin kaupun-
gissa sijaitsevasta kiinteistostd 186-401-1-2705.

Maéiréala on osa toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY-7) korttelissa 2031.

Jarvenpédin kaupungingeodeetin myyntipaatos § _ on lainvoimai-
nen.

KAUPPAHINTA
Kauppahinta on Kaksikymmenténeljdtuhatta seitseminsataakaksikymmenti
(24 720) euroa.

KAUPAN MUUT EHDOT
Tamén kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty tissd kauppakirjassa.

1. Kauppahinnan maksaminen
Kauppahinta maksetaan ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi
tamén kauppakirjan allekirjoittamisella.

2. Omistus- ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintaoikeus méérdalaan siirtyvit ostajalle heti.

3. Kiinnitykset ja panttioikeudet
Kiinteistoon, josta miédrdala myydédn, ei ole vahvistettu paivatyn rasi-
tustodistuksen mukaan mitdédn lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin merkittdvia ra-
situksia tai rajoituksia.

4. Rasitteet ja kayttooikeuden rajoitukset
Kiinteistdoon, josta médrdala myydién, ei kohdistu paivityn
kiinteistorekisteriotteen mukaan rasitteita tai kdyttdoikeuden rajoituksia.

Voimassa olevassa asemakaavassa myytdville madrdalalle on osoitettu avo-
ojan, maanalaisen johdon ja luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkedn alueen merkinnét. Myytavalla méérialalla kulkee sdhkdlinja (20 kV).

5. Verot, maksut ja vastuu vahingoista
Myyjé vastaa méérdalasta suoritettavista veroista ja maksuista seka sitd koh-
danneista vahingoista siithen saakka, kunnes omistusoikeus siirtyy ostajalle.
Ostaja vastaa sanotuista veroista ja maksuista sekd vahingoista omistus-
oikeuden siirtymisen jilkeen.



Ostaja vastaa kauppaan liittyvisté varainsiirtoverosta seké lainhuudatuskuluis-
ta.
Ostaja vastaa madrdalan kiinteistonmuodostuskustannuksista.

6. Vaaran vastuu

Ostaja on tietoinen, ettd vaaranvastuu kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle ti-
maén kauppakirjan allekirjoittamisella. Vaaranvastuulla tarkoitetaan vastuuta
vahingosta, joka kaupan tekemisen jidlkeen aiheutuu kiinteistolle tulipalon,
myrskyn, vahingonteon tai muun kaupanosapuolista riippumattoman syyn
vuoksi.

7. Kohteeseen tutustuminen

8. Maaperi

Ostaja on kdynyt kaupan kohteella. Ostaja on tarkastanut kaupan kohteen, sen
alueen ja rajat seké tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut
ndité seikkoja kaupan kohteesta esitetyisté asiakirjoista saataviin tietoihin. Os-
tajalla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperétutkimusten
suorittamisesta ja maaperén edellyttdmistd hankkeen toteuttamiseen liittyvista
rakenteellisista ratkaisuista.

Jarvenpididn kaupunki ilmoittaa, ettd kéytettidvissd olevien tietojen perustella
kaupan kohteena olevalla alueella ei ole harjoitettu sellaista toimintaa, ettd se
voisi aiheuttaa maaperdn pilaantumisen. Mikéli tontti todetaan pilaantuneeksi,
kaupunki vastaa pilaantuneen maaperin kunnostamiskustannuksista. Maaperan
puhdistamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta vastaa kaupungin
valitsema konsultti, joka on toimeksiantosuhteessa kaupunkiin. Kaupunki ei
vastaa niistd puhdistuskustannuksista, jotka eivit perustu Elyn puhdistamisil-
moituksen johdosta tehtyyn padtokseen. Kaupunki ei myoskéén vastaa maa-
massojen poistosta ja kuljetuksesta aiheutuneista kustannuksista silti osin, kun
ne aiheutuvat yksinomaan rakennushankkeen toteuttamisesta, eiké silta osin,
kun ostaja sddstdd rakennushankkeeseen muutoin sitoutuvia kustannuksia
(esim. pilaantuneen maan kaivu-, ja kuljetuskustannukset, kun ne toteutettai-
siin rakennushankkeen toteuttamiseksi myos ilman pilaantuneen maan puhdis-
tamista). Kaupunki ei myoskain vastaa viivistyksesti johtuvista vahingoista,
joita ostajan hankkeelle saattaa aiheutua tontin maaperin puhdistamisesta.

Maaperid pidetéén pilaantuneena, valtioneuvoston asetuksen maaperén pilaan-
tuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnista 214/2007 4 §:n mukaisesti, alem-
pien ohjearvojen ylittyessa, paitsi epdherkilld alueilla, kuten teollisuus-, varas-
to- ja litkkennealueilla, joilla pilaantuneisuuden rajana yleensé kdytetién ylem-
pdd ohjearvoa. Kaupunki titen padsaantdisesti vastaa maaperan puhdistuskus-
tannuksista alempien ohjearvojen haitta-ainepitoisuuksiin saakka. Poikkeukse-
na padsadnnostd ovat erityisen herkat alueet, kuten lasten leikkipaikat, mikéli
Ely on edellyttinyt puhdistamista, puhdistamisilmoituksen johdosta antamas-
saan paatoksessddn.

Kaupunki ei ota vastatakseen maaperéstd mahdollisesti 16ytyvéastd pilaantumat-
tomasta jitepitoisesta maasta. Mikdéli jaitemaista arvioidaan aiheutuvan raken-
tamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavid kustannuk-
sia, kustannusten jakamisesta kaupungin ja ostajan vililld voidaan neuvotella
edellyttien, ettd asiasta on sovittu ennen toimenpiteisiin ryhtymistd. Kaupun-
gin korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperistd on voimassa viisi vuotta



kauppakirjan allekirjoittamisesta, mutta vain siltd osin, kun pilaantuminen on
tapahtunut ennen kauppakirjan allekirjoitusta.

9. Asiakirjoihin tutustuminen
Ostaja on tutustunut kiinteistdd koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
1. Lainhuutotodistus
2. Rasitustodistus
3. Kiinteistorekisteriote
4. Asemakaava

10. Johtojen ym. sijoittaminen
Ostaja sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistdd palvelevien
tarpeellisten maankéyttd- ja rakennuslain 161 §:sséd tarkoitettujen johtojen
ja niihin liittyvien laitteiden, rakennelmien ja laitosten sijoittamisen tontille
sekd maankdytto- ja rakennuslain 163 §:ssé tarkoitettujen johtojen kiinnik-
keiden, opasteiden, merkkien ja muiden laitteiden sijoittamisen tai kiinnit-
tdmisen rakennukseen tai tontin alueelle sekd véhiisten katurakenteiden
osien sijoittamisen tontille.

Tassd tarkoitetuista toimenpiteistd kiinteistonomistajalle atheutuva suoranai-
nen haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtdvén sopimuksen mukaisesti.

11. Sopimussakko
Mikali ostaja rikkoo titd sopimusta, hin on velvollinen korvaamaan myyjélle

téstd atheutuvan vahingon.

12. Irtaimisto
Tamain kiinteistokaupan yhteydessé ei ole myyty irtaimistoa.

Tatd kauppakirjaa on tehty kolme yhtépitdvaa kappaletta, yksi myyjélle, yksi
ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

(paivays, allekirjoitukset ja kaupanvahvistajan todistus)



